
  

Sector edificador 
comienza a retomar la 
senda de crecimiento 

Tras los impactos de 
la coyuntura de los 

subsidios de vivienda, se 
prevé que la mejoria sea 
gradual, jalonada por el 

segmento de No VIS. 

  

El sector constructor es un renglon vital 

para el desarrollo de Colombia, si se tie- 
ne en cuenta que, en su total, incluyendo 
edificaciones y obras civiles, representa 

el 4,3% del PIB y el 5,9% de la produccién 
nacional; produce $192 billones de pesos 
al aflo; demanda $122 billones a otros 

sectores productores de insumos y ge- 
nera aproximadamente 17,55 millones de 
empleos, segun datos de BBVA Research 
Colombia. 

“Su importancia en la economia radica 

en su capacidad de ensamble, dado que 
vincula una importante cantidad de insu- 
mos industriales, de servicios y de con- 

sumo de otros sectores como la mineria, 

materias primas originadas en la agricul- 
tura como es el caso de maderas, fibras, 
etc.”, dice Gabriel Armando Piraquive Ga- 
leano, director de Estudios Econdémicos 

del Departamento Nacional de Planeacién 
(DNP). Por lo tanto, las perspectivas de lo 
que le deparara en 2025, se vuelven vita- 

les en un escenario de reactivaci6n eco- 
nomica. 

“Se espera que el sector de edificacio- 

nes retome una senda de crecimiento en 
2025, apalancado por mejores condicio- 
nes macroeconémicas (mayor crecimien- 
to del PIB, reduccidn de tasas de interés y   

Se calcula que $1 billdn invertido impulsarfa 3,1% el sector vivienda. / Foto: iStock. 

creacioén de empleo), y una demanda es- 

tructural insatisfecha de vivienda nueva. 
Sin embargo, la recuperacion sera gradual, 
se consolidara en 2026 y mas fuerte en el 

segmento No VIS", asegura Mauricio Her- 

ndndez-Monsalve, economista principal 

BBVA Research Colombia. 

Jugaran a favor de este crecimiento, 
la reduccioén de tasas de interés y menor 

inflacion; aceleraci6n del crecimiento eco- 
nomico con un PIB proyectado de 2,5% 
para 2025 y de 2,9% en 2026; asi como 

la creaci6n de nuevos empleos en 2025 y 
2026, con un buen comportamiento en los 
salarios reales y mayor ahorro de los ho- 

gares, y un déficit habitacional estructural 

que impulsard la demanda. 
Desde febrero de 2023 las tasas de in- 

terés iniciaron una senda de descenso, y 
a febrero de 2025 las tasas nominales de 
créditos para la construccién de vivienda 
VIS y No VIS se ubicaron en 13,0% y 13,1%, 

respectivamente, mientras que las de 

compras de vivienda se ubicaron en 11,3% 
y 11,7%, para VIS y No VIS, respectivamen- 

te, seguin el informe Analisis de la Cartera 
y del Mercado Inmobiliario en Colombia, 

de abril del Banco de la Republica. 
“Hoy, los hogares gozan de tasas a buen 

nivel, alrededor del 11%. Eso viene incenti- 

vando la busqueda de proyectos, cierres 
financieros y recuperacién gradual de las 

ventas”, asegura Edwin Chirivi, gerente de 
Camacol Bogota y Cundinamarca. 

Asi, en desembolsos de créditos, el sec- 
tor constructor de vivienda registra un 
crecimiento real positivo de 4,4% a febre- 

ro de 2025, mientras que los desembolsos 

de créditos para la compra de vivienda 
crecen a 26,9%, lo que podria anticipar 
una senda de recuperacién del mercado 
residencial, como lo sefala el informe de 
Banco de la Republica. 

Ejemplo de esto es el BBVA, que espera 

crecimientos en crédito constructor supe- 
riores al 30% y con créditos hipotecarios 
creciendo un 12% en el primer trimestre, 
una sdlida dindmica en la demanda de 
financiacién de vivienda, asi como en los 

créditos destinados a remodelacién, se- 
gun Javier Leonardo Cadena, director na- 
cional de Vivienda de BBVA en Colombia. 

De cara a los prdéximos trimestres, en la 
evolucién del mercado inmobiliario, segun 
el informe de Banrepublica, los indicadores 
lideres de oferta y demanda indican que los 

precios de la vivienda podrian crecer tran- 
sitoriamente a niveles reales positivos y la 

cartera continuaria una senda de recupera- 
cién, en un escenario de menores tasas de 
interés y mayor actividad econémica. 

Repunte del PIB de 

edificaciones 
Seguin Piedad Urdinola, directora del 

Dane, en 2024 el PIB crecid 1,7% respecto 
a 2023, mientras que el valor agregado de 

la construccion lo hizo en 1,9%. Para 2025, 

En Bogota y Ia region los subsidios 

son un elemento clave para que 

las familias puedan acceder a una 

solucion habitacional. 

la Direccién de Investigaciones Econdmi- 
cas, Sectoriales y de Mercado de Grupo 

Bancolombia, evidencia crecimientos del 
4,2% sugiriendo un potencial repunte, im- 
pulsado principalmente por la recupera- 
cién gradual en la construccidn de vivien- 

da, VIS y No VIS. 
“Este crecimiento estarfa respaldado por 

una mejora en la confianza del consumi- 

dor y disposici6n de compra de vivienda, 

asf como por una mayor eficiencia en los 
procesos de desarrollo y comercializacién 

de proyectos habitacionales”, sugiere por 
su parte Angélica Ospina, directora ejecu- 

tiva del Consejo Colombiano de Construc- 
cidn Sostenible (CCCS). 

“Aunque las proyecciones de crecimien- 
to del PIB son positivas y rompen la ten- 

dencia, es insuficiente para recomponer 
estructuralmente los perjuicios ocasiona- 
dos en los tres afios anteriores”, sugiere 

Juan Miguel Vasquez, director ejecutivo 

nacional de la Federacién Nacional de In- 
dustriales de la Madera (Fedemaderas). 
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Una demanda no 
satisfecha es una 
oportunidad 

Segtin los datos mas recientes de la En- 

cuesta Nacional de Calidad de Vida (ECV) 
del Dane, en 2024 el déficit habitacional 
presenté la reducciédn anual mas impor- 

tante desde 2019, pasando de 28,9% en 
2023 a 26,8% en 2024, puntualiz6 Aydeé 

Marsiglia Bello, viceministra de Vivienda, 
Ciudad y Territorio. Pero como persiste, 

genera una demanda potencial y, por lo 

tanto, un impulso a viviendas nuevas y 

mejoramientos, que se verdn en 2025, 

como lo sefalan los expertos de BBVA 

Research. 

El empleo en dos vias 
Segun el Dane el sector de la cons- 

truccién en el mercado laboral, a corte 
de marzo de 2025, fue una de las ramas 
que mas aportaron positivamente a la va- 

riacién de la poblacién ocupada, con 1,54 
millones de trabajadores y la creacién de 
85.000 puestos de trabajo, demostrando 
su importancia dinamizadora. “Ademas, 
el sector tiene la capacidad de multiplicar 
dicha generacién de empleo un 1,8, veces 
en el caso de la vivienda nueva y de 1,92 

en la inversion en mejoramientos”, recalca 

Gabriel Armando Piraquive Galeano, di- 
rector de Estudios Econémicos del Depar- 
tamento Nacional de Planeacién (DNP). 
Sumado a esto, segtin BBVA Research, 

en 2025 se creardn en Colombia 400.000 
empleos y otros 500.000 en 2026, impul- 

sando los salarios reales, y con ellos, la 

compra de vivienda. 

Enfoque en 

sostenibilidad y 
construccion verde 

La vivienda sostenible, asi como los ma- 
teriales ecoldgicos y energias renovables, 
crecerén en 2025. “De los metros cuadra- 

dos licenciados, el 43% esta en proceso 
de certificacion. Ademaés, la reciente expe- 
dicion de la Resolucidn 0194 de 2025, por 
parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio, marca un hito normativo funda- 
mental que permitird al pais avanzar hacia 
mejores practicas de construccién soste- 
nible”, sugiere Angélica Ospina, directora 
ejecutiva del CCCS. 

Suman también las certificaciones de 

sostenibilidad, De enero a marzo de 2025, 
de 2.951774 m2 de proyectos reportados 
buscando una certificacin LEED, CASA 
Colombia o EDGE, el 84% del area co- 
trespondio a residencial. Ademads, esta 
el impulso a materiales y soluciones con 
atributos de sostenibilidad para el sector 
constructor. 

Incluso, insumos como la madera segui- 

ran imponiéndose. “Aunque hoy el indice 
de utilizacidn de madera en los proyectos 

constructivos no alcanza el 3%; podremos 
transitar desde 2025 hacia cifras de re- 
giones como Chile, que alcanzan un 12% 

de penetracion en las viviendas unifami- 
liares”, sostiene Juan Miguel Vasquez de 
Fedemaderas. 

Factores clave de 

la recuperacion 
La reconfiguracién de la demanda ha- 

bitacional serd vital en 2025, donde las 
ciudades intermedias seguirdn atrayendo 

mds compradores e inversionistas, debido 
auna mayor calidad de vida y precios mas 
asequibles, como lo sefiala Mauricio Her- 
nandez de BBVA Research. 

Segtin Datos que Construyen, de Ca- 
macol, con corte al primer trimestre, pen- 

sando més alla de! 2026, la reaccién en los 

lanzamientos muestra un repunte impor- 

tante en las expectativas de generacion 
de oferta futura, particularmente enfoca- 
da en proyectos de iniciacién posterior al 
2026. Y es que, seguin Coordenada Urba- 

na, durante 2024 se lanzaron 743 proyec- 
tos, que aportardn ventas totales por un 
valor de 35,9 billones pesos, donde el 64% 

se entregard entre los anos 2027 y 2028. 

Asi mismo las ventas crecerén un 9% en 
2025 y un 11,5% en 2026 y el retorno de 

tasas mas bajas, impulsard el crédito hi- 

potecario, mientras que las regiones con 
ofertas de subsidios propios de alcaldias 
y gobernaciones, se orientaran hacia la vi- 

vienda nueva, por su impacto en VIS, que 
supone una mayor cantidad de unidades y 
mejores rotaciones, segun datos de BBVA 
Research. 

Particularmente, segun Edwin Chirivi, 

gerente de Camacol Bogota y Cundina- 
marca, en 2025 esta regidn crecerd un 14% 
en nuevas ventas, gracias a una eficiente 
politica distrital de subsidios del Plan Mi 

Casa en Bogota y la posibilidad de desa- 
rrollo de proyectos estratégicos de ciudad 
y regién, como la renovacién urbana en 

torno a la primera linea del Metro. 
Incluso, con hogares mds pequefos ha- 

bré oferta adaptada y con el aumento de 

la edad promedio de la poblacidn, el in- 
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Costos 2025 bajan en 

acero (-10,7%), cemento 

(-1,9%), laminas (-9%) y 

pisos (-6,4%) - DANE. 

cremento de modelos como el Flex Living, 

coliving 0 proyectos de vivienda asistida. 

Sumado, las remesas impactardn las 
ventas de vivienda nueva, con predominio 
de las de regiones como Quindio, Magda- 

lena, Antioquia y Bolivar, que superan hoy 

el 10% de las ventas. 
Sin embargo, seran un reto, ya que, se- 

guin Hernandez, de BBVA Research Co- 
lombia, la escasez de suelo urbanizable 

en las principales ciudades, el incremento 
en los costos de insumos de construccién 
por aranceles (acero y hierro) y costo de la 
mano de obra, asi como la incertidumbre 

en la continuidad y alcance de los subsi- 
dios gubernamentales. 

En este ultimo tema, segtin Aydeé 

Marsiglia Bello, viceministra de Vivien- 
da, Ciudad y Territorio, este gobierno se 

ha propuesto beneficiar a 221.121 hogares 
urbanos y rurales (con avance de 94,1%) 

con subsidios para el acceso a vivienda 
nueva; mejorar las condiciones de vida de 

400.000 familias a través de intervencio- 
nes de mejoramiento en los hogares; be- 
neficiar a 400.000 hogares con procesos 
de titulacién; y transformar la convivencia 

de 139.800 hogares a través del programa 

Barrios de Paz (con avance de 31,6%). 
  
Indicadores del sector constructor no reflejan influencia del tipo de cambio. / Foto: iStock.


